URCENI OBVYKLE CENY
Cislo polozky: 6844-65/2024

odhad obvyklé ceny nemovitosti zapsané na LV 1351 v k.. Lipov okres Hodonin

Zhotovitel:  Ing. Jaroslav Fojtt
Bilavsko 31
768 61 Bysttice pod Hostynem
telefon: 602 750 463
e-mail: j.fojtu@seznam.cz

IC: 11499559 DIC: CZ5704152201 datova schranka: 5k6qk2
Zadavatel: insolvenéni spravce Jifiho a Marcely Chovancovych, JUDr. Jii{ Ostravsky

Zlin

76001 Zlin

Cislo jednaci: 6844

OBVYKLA CENA 950 000 K¢

Pocet stran: 19 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 17.6.2024 Vyhotoveno: V Bystiici pod Hostynem 20.6.2024



ZADANI

Uéel ocenéni
Zjistit obvyklou cenu nemovitosti:
- pozemki zapsanych na LV 1351 v k.u. Lipov

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZzena pfii prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajicitho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumé&ji naptiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urc¢i se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢éstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nélezitém
marketingu, kdy kazd4 ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle



NALEZ

Mistopis

Obec Lipov asi 25 km severovychodné od Hodonina. V obci zékladni obCanska vybavenost a
kompletni infrastruktura.

Pozemky v aredlu byvalého JZD tvoii stavebni pozemky pod stavajicimi budovami a ostatni plochy
pod stavajicimi zpevnénymi plochami. Zemédélské pozemky jsou ve stdvajicich zemédélsky
obhospodatovanych lanech.

Adresa

Katastralni udaje : kraj Jihomoravsky, okres Hodonin, obec Lipov, k.u. Lipov
Adresa nemovité véci:  Lipov, 696 72 Lipov

Vlastnické a evidencni udaje
Jifi Chovanec, Nova Lhota 211, 696 74 Nova Lhota, LV: 1351, podil 1/ 1

viz. informace o vlastnictvi v ptiloze

Podklady

Porovnévané objekty v propoctu porovnavaci hodnoty byly vybrany ze soucasné nabidky RK,
propocet byl proveden s ptihlédnutim k realizovanym prodejiim v minulosti, které ma znalec ve své
databazi.

Jako podklady pouzity:

1) SUP obce v platném znéni

2) informace 0 nemovitosti - vypis z LV 1351 v k.a. Lipov

ré

Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 17.6.2024 za pfitomnosti znalce.

Situace
Typ pozemku: (%] zast. plocha ostatni plocha ¥l orna pida
trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: 0O RD O byty O rekr.objekt [0 garaze Xl jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zona 01 nakupni zéna
O ostatni
Pripojky: / O voda / O kanalizace /O plyn
vert. / vl. /O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): L MHD Ll Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): Xl dalnice/silnice I. tf. [ silnice II.,ITL.t.
Poloha v obci: SirSi centrum - zastavba RD
Pfistup k pozemku Xl zpevnéna komunikace I nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
3868/1 Obec Lipov, €. p. 182, 69672 Lipov



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Pozemek je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti
NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zdplavovém tzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Ostatni rizika:
ANO Najemni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek
Komentat: Doklad o najmu nebyl znalci k dispozici

Dokumentace a skutecnost

Od ocenovaného objektu nebyla znalci k dispozici zadna projektova ani jina dokumentace. Ocenéni
provedeno na zdkladé vlastni prohlidky

Celkovy popis nemovité véci

Pozemek p.¢.st.571/2 pod stavajici vratnici po levé stran€ vjezdu doi aredlu, pozemky p.¢.st.572/5 a
p.C.st.768/1 a p.¢.st.462/4 pod stavajicimi budovami skladovych budov ,pozemek p.¢.572/5 pod
byvalou asanovanou stavbou skladu. Ostatni pozemky tvoii zpevnéné plochy areélu.

Zemédelské pozemky p.¢.5504 a 7846 vedené jako orné plochy jsou ve stavajicich zemédélsky
obhospodatovanych lanech mimi obec.



URCENi OBVYKLE CENY

Vypocet hodnoty pozemkii

Pozemky
Porovnavaci metoda

Obvykla cena stavebnich pozemki pro komeréni uéely v mist& a ¢ase : 450,- K&/m?.
Obvykla cena zeméd¢€lskych pozemku: 30,- K&/m2

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: stavebni pozemky

Popis: Prodej komeréniho pozemku 432 m2 Cejkovice, okres Hodonin
190 000 K¢ (440 K¢ za m2)
Nabizime zprostfedkovani prodeje pozemku v Cejkovicich o velikosti 432m?2.
Pozemek se dle izemniho planu nachazi v oblasti Plochy ob¢anského vybaveni pro
komer¢ni ucely. Pozemek je pristupny po parcelach pies pozemky ttetich osob.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00 =il

vybavenost pozemku - 1,00 ‘ iy o 43'2";"_;

uvaha zpracovatele ocenéni - podobné pozemky 1,00 - SN
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

190 000 432 439,81 0,90 395,83
Nazev: stavebni pozemky
Popis: Prodej komeréniho pozemku 5 736 m2 Mouchnice, okres Hodonin

3 728 400 K¢ (650 K¢ za m2)
Prodej pozemku o vyméte 5736 m2 v katastru obce Mouchnice. Jedna se o ostatni
plochu, kterou Ize dle UP vyuzit na plochy zemédélské a plochy smiSené vyrobni, 6 na
sebe navazujicich parcel, které lezi v zastavéném tizemi

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - podobné pozemky 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
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[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
3 728 400 5736 650,00 0,90 585,00

Nazev: stavebni pozemky

Popis: Prodej komeréniho pozemku 530 m2 Horni Némci, okres Uherské Hradisté
265 000 K¢ (500 K¢ za m2)
Nabizime Vam ke koupi pozemky v katastralnim tzemi Horni Némc¢i, v okrese
Uherské Hradisté, LV 788, podil 1/2 o vyméte 530 m2.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00 5 0

intenzita vyuziti poz. - 1,00 N

vybavenost pozemku - 1,00 o ,

uvaha zpracovatele ocenéni - podobné pozemky 1,00 - — =
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m?] Kc [ Ké/m? ]

265 000 530 500,00 0,90 450,00

Nazev: zemédélské pozemky

Popis: Prodej pole 20 922 m2 Lipov, okres Hodonin
815 958 K¢ (39 K¢ za m2)
Nabizim k prodeji pozemky do vyluéného vlastnictvi v katastralnim tizemi Lipov v
okrese Hodonin v Jihomoravském kraji. Pozemky jsou tak vhodné pro piimé
hospodareni nebo jako lukrativni investi¢ni pfileZzitost.

K prodeji je 100% vlastnictvi na pozemcich

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - podobné pozemky 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K¢/m?] Kc [ K&/m?]
816 000 20 922 39,00 0,90 35,10
Nazev: zemédélské pozemky
Popis: Prodej pole 7 282 m2 Louka, okres Hodonin
254 870 K¢ (35 K¢ za m2)

Nabizim k prodeji pozemky do vyluéného vlastnictvi v katastralnim uzemi Louka u
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Ostrohu, okres Hodonin, Jihomoravsky kraj. Pozemky jsou tak vhodné pro pfimé
hospodareni nebo jako lukrativni investi¢ni pfilezitost.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - podobné pozemky 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

254 870 7282 35,00 0,90 31,50

Nazev: zemédélsky pozemek

Popis: Prodej podilu 1/2 pole 641 m2 Velka nad Velickou, okres Hodonin
26 386 K¢ (41 K¢ za m2)
pozemek v katastralnim izemi Velk4 nad Veli¢kou v okrese Hodonin vhodny pro
piimé hospodateni nebo jako stabilni investice

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - podobné pozemky 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K¢/m? ]
26 386 641 41,16 0,90 37,04
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 31,50 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 255,75 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 585,00 K¢&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
zastavéna plocha a 462/4 328 450,00 147 600
nadvoii
zastavéna plocha a 571/2 17 450,00 7 650
nadvofi
zastavéna plocha a 572/5 145 450,00 65 250
nadvoii
zastavéna plocha a 768/1 146 450,00 65 700
nadvoii




ostatni plocha 3772/75
ostatni plocha 3772176
trvaly travni porost 37721202
orna puda 5504
orna puda 7846

Celkova vyméra pozemkii

106
1007
35
2701
2907
7392

450,00
450,00
450,00
30,00
30,00
Hodnota pozemkii celkem

47700
453 150
15750
81 030
87210
971 040




REKAPITULACE

Hodnota pozemku 971 040 K¢

Obvykla cena 950 000 K¢

slovy: devét set padesat tisic K¢

Silné stranky
- nejsou

Slabé stranky
- nejsou

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cenu nemovitosti zapsané na LV 1351 v k.u. Lipov odhaduji po zaokrouhleni na ¢astku
950 000,- K¢.

KONCESNI LISTINA

oceflovani majetku pro véci nemovité vydana OkU OZU Krométiz dne 19.3.2001 pod
¢.j.Zk-253/2134/01-Ja/30

V Bystfici pod Hostynem 20.6.2024

RAZITKO A PODPIS

Ing. Jaroslav Fojth
Bilavsko 31
768 61 Bysttice pod Hostynem

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.14.5.



PRILOHY URCENIi OBVYKLE CENY
&: 6844-65/2024

pocet stran A4 v piiloze:

fotodokumentace 1
snimek z PM , situovani 6
informace o vlastnictvi 2
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pozemek p.¢.5504
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.06.2024 00:00:00

Viyhotoveno beziplatné dalkovym piistupem pro téel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: KSBR 30 INS 11757/2022 pro Jifi Ostravsky,

Mgr.
Okres: Cz0645 Hodonin Obec: 586323 Lipov
{at.tGzemi: 684368 Lipov List vlastnictvi: 1351
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
\ Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Chovanec Josef, Prelata Horného 515, 69662 StraZnice 070412

3 Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 462/4 328 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, zem.stav, LV 2468
St. 571/2 17 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Lipov, &.p. 573, adminis., LV 2468 L
st. 572/5 145 zastavéna plocha a
nadvofi
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, jina st., LV 2468
st. 768/1 146 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, zem.stav, LV 2734
3772/75 106 ostatni plocha manipulaéni
plocha
3772/76 1007 ostatni plocha manipulaéni
plocha
3772/202 35 trvaly travni porost zemé&délsky pudni
fond
5504 2701 orna puda zemédélsky pudni
fond
7846 2907 orna piuda chranéna krajinna
oblast - II.-
IV.zéna, zemédélsky
pudni fond
31 Vécn& prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zdpisu
Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Gésti B v&etné souvisejicich adaji - Bez zapisu
) Poznamky a dal3i obdobné Gdaje - Bez zapisu

’lomby a upozornéni - Bez zapisu

3 Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

:istina

o Usneseni soudu o dédictvi OS Hodonin 31D-361/2024 -54 ze dne 17.04.2024. Pravni moc ke
dni 17.04.2024. Pravni G8inky zapisu k okamZziku 17.04.2024 15:24:01. Zapis proveden dne
24.04.2024.

»

V-2601/2024~-706
Pro: Chovanec Josef, Prelata Horného 515, 69662 Straznice RC/IC0O: 070412

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastry nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi3t& Hodonin, kéd: 706.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.06.2024 00:00:00
Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586323 Lipov

at.izemi: 684368 Lipov List vlastnictvi: 1351
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

3 Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
3772/202 30100 35
5504 30600 2701
7846 30600 2203

30610 704

okud je vyméra bonitnich dild parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

emovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
latastrdini tfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hodonin, kéd: 706.

yhotovil: Vyhotoveno: 12.06.:2024 08:20:03

fesky trad zeméméiicky a katastrdlni - SCD

Poucdeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&eldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
bsobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecnéhe nafizeni
ochrané osobnich Gdajli. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spréve katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovi3té Hodonin, kéd: 706.
strana 2
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